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Gemeinde Rieden a.F. Landkreis Ostallgdu

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

Satzung der Gemeinde Rieden am Forggensee

for den Bebauungsplan Nr. 7

,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung
mit integrierter Grinordnung, gemdafl § 12 BauGB

Aufgrund
o des 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erldsst die Gemeinde Rieden am Forggensee folgende Safzung:

2.1

22

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 8stlich der B 16 an der Kreuzung zwischen der Riedener StraBe und der StrafBe ,Im Tal”.
Es umfasst Teilfldchen der Grundstiicke mit der FI. Nr. 1639 und 1628 (,Salenbergweg”) sowie 1640 (,Im
Tal”), Gemarkung Rieden am Forggensee, von ca. 0,38 ha.

Die genaue GroBe und Lage ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festset-
zungen, jeweils in der Fassung vom . .2022. Der Satzung ist eine Begriindung und ein Umweltbericht in
der selben Fassung beigefugt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Parkplatz, Gebdude fir Betriebsfahrzeuge, Fahrréder und Container”
fur die Fa. Prometall Fertigungstechnik GmbH, PROJEKT-NR.: P-2020-0018, Plan-Nr. EP-Oéaq, erstellt durch
das Ingenieurbiro Hermann-Otto Velle, Schwangau, i.d.F. vom 14.05.2021, ist Anlage zur Satzung.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Baulichen Nutzung wird ein ,Parkplatz” bestimmt.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 4 BauGB werden private Verkehrsflachen und Flachén mit der Zweckbe-
stimmung ,Parken” festgesetzt.

Innerhalb der rot gestrichelten Linie nach 15.3 PlanZV ist eine Uberdachung mit Trennwénden fir Kfz-, Con-
tainer- und Fahrrad- Stellplatze zulassig.

8§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesefzten Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mit der besonderen
Zweckbestimmung “Parken” sind Stellplatze zuldssig.

Flachenbefestigung

Die fir die Nutzung als PKW-Stellplétze vorgesehenen Flachen sind mit einer wassergebundenen Deckschicht
aus gebrochenen Natursteinmaterial zu befestigen.

Hinweis: Es werden naturnahe Flachenbefestigungen in einer offenen ékologischen Bauweise mit Rosterele-
menten sowie zur Durchgriinung mit einer Vegetationsschicht empfohlen

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
Das auf den privaten Verkehrsfléchen und Stellflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes zu versickern.

Es sind Flach- oder Pultdécher mit maximal 7° Dachneigung zuldssig. Dachfléchen sind zu begriinen oder
mit Solaranlagen auszufihren. Werden Dachpfannen verwendet, so sind nur rote Téne zulassig. Das Dach-
flachenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser bereitzustellen oder zu versickern.

Bauliche Anlagen dirfen eine Hohe von 812,00 m & NN nicht Gberschreiten.
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Gemeinde Rieden a.F. Landkreis Ostallgdu

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

5.1

5.2

53

5.4

55

6.1
6.2

6.3

6.4

-§ 5 Griinordnung

Die nicht tberbauten Fléchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen gemaf
der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen zu pflanzende Baume und Stréucher sind verbindlich zu pflanzen.
Von den Pflanzstandorten kann bei der Ausfiihrung geringfiigig abgewichen werden.
Die Pflanzabsténde nach Art. 47 — 50 AGBGB sind einzuhalten.

Fur die EingrinungsmaBnahmen ist aus der nachfolgenden Pflanzliste auszuwéhlen. Das
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG —,*") ist zu beachten.

Pflanzliste:
B&ume
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche*
Crataegus lavallei - Baum-Weidorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche*
Obstb&ume Stréucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 =100 cm
Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea  Rofer Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss
Bimen: Stadtbirne (,Chanticleer”) Ligustrum vulgare  Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Sambucus nigra Hollunder
Zwetschge Wangenheims Frih Viburnum lantana  Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehalze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Ge-
hélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Kompensation:

Die Flachen mit MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft jst vom Vorhabentrager gemaB der
nachfolgenden Festsetzungen einzurichten.

Die Eingriffsfléche entspricht der Fléche von 3.200 m?2 (Geltungsbereich abziglich der bestehenden &ffentli-
chen Verkehrsflachen und der Ausgleichsfliche). Die Flachen des Eingriffs wurden bisher intensiv als landwirt-
schaftliches Griin bewirtschaftet oder als Stellflachen genutzt und sind durch das Gewerbegebiet stark antr-
hopogen iiberprégt (Kategorie | — niedrige Eingriffssschwere). Der Gebietstyp wird aufgrund der Griinfla-
chen, der Versiegelung und Nutzung mit TYP B — mittlerer Versiegelungsgrad eingestuft. Es wird ein Aus-
gleichsfaktor von 0,3 angestrebt. Somit wiirden ca. 960 m? Ausgleichsflédchen erforderlich.

300 m2 am ostlichen Rand des Gelungsbereiches: 3-Reihige Gehslzhecke im Pflanzraster zu 1,5 m, ab-
schnittsweise (mindestens 12 m Stammabstand) mit Bdumen zu Gberstellen, Auswahl aus Pflanzliste

<Das Konzept wird noch in Abstimmung mit den Fachbehérden ausgearbeitet>

§ 6 Einfriedungen/ Freiflachen/ Oberfléchenwasser
Eine Einzéunung des Parkplatzes ist aus landschaftlichen Griinden unzuléssig.

Verdnderungen der Geléndeoberflache (Abgrabungen, Aufschittungen) sind nur insoweit zuldssig, als dies
fur die Errichtung der im Plan dargestellten Parkplatzflache erforderlich ist oder durch die Gelandesituation
geboten ist. Die natirliche Geléndeoberfliche ist weit maglichst zu erhalten. Aufschittungen oder Abgrabun-
gen sind in einem Abstand von 1,5 m zur Nachbargrenze nicht zul@ssig..

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf dffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Es soll aut
dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Nicht versickerbare Mengen sind durch Anschluss auf ei-
gene Kosten tber den bestehenden Regenwasserschacht zum Regenklarbecken Nr. 1 zu entwdssern.

Fir die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberfléchenwassers hat der Bauherr selbst zu sor-
gen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung.

Vorentwurf i.d.F. vom 15.11.2021 Seite 3 von 12
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6.5

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Bei notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
GemaB § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen.

§ 7 Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig, sie missen der Bebauung innerhalb der Linie nach PlanZV 15.3
zugeordnet werden

Werbeanlagen auf dem Dach und die Beleuchtung von Werbeanlagen sind unzuléssig.

§ 8 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziiglich zu verstandigen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
gemdfB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten:
Nach den vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen
Ablagerungen.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und schad-
los zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

§ 9 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet — Ost”, 5. Anderung und Erweiterung, bestehend
aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom . 2021, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Rieden am Forggensee, den

Haug, Erster Birgermeister

Anlage:

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Parkplatz, Gebdude fur Betriebsfahrzeuge, Fahrréder und Container” fur die
Fa. Prometall Fertigungstechnik GmbH, PROJEKT-NR.: P-2020-0018, Plan-Nr. EP-06aq, erstellt durch das Ingeni-
eurbiro Hermann-Otto Velle, Schwangau, i.d.F. vom 14.05.2021
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Entwurfsplan
Parkplatz, Gebdude f.
Betriebsfahrzeuge,
Fahrrader u. Container
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Gemeinde Rieden a.F. ) Landkreis Ostallgau
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zwischen der Orislage Rieden und Osterreinen, 8stlich der B 16. Der neue Parkplafz soll an
der Kreuzung sidlich des Salenbergwegs und der StraBe ,Im Tal” entstehen. Es wird eine Teilfldche des Grund-
stiickes mit der FI. Nr. 1639, Gemarkung Rieden am Forggensee, neu iberplant. Dariber hinaus sind Teilfla-
chen der Fl. Nrn. 1628 und 1640 (beides Verkehrsflachen) Teil des Geltungsbereiches.

Die genaue GréBe und Lage ist der Bebauungsplanzeichnung oder der nachfolgenden Abbildung 1 zu entneh-
men:

< Rieden a.F -

Osterreinen >

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmaBstablich

2. Veranlassung

Der Gemeinde Rieden am Forggensee liegt von der Prometall Fertigungstechnik GmbH, Rieden a.F., ein Antrag
auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor. Nach dem vorgelegten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan soll an der gegebenen Stelle ein Parkplatz eingerichtet werden kdnnen. Teil der Planung ist auch eine
Uberdachung fir Fahrrader, Container und PKW-Stellplatze.

Zwischen der B 16 und der StraBe ,Im Tal” liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbege-
biet — Ost” mit seinen Anderungen (Rechtskraft: 26.04.1995, 1. Anderung:13.02.1996; 2.Anderung:
28.02.2007; 3. Anderung: 25.08.2011, 4 Anderung: 10.9.2018). Fir den dort angesiedelten Betrieb der Pro-
metall Fertigungstechnik ist auf Grund des gestiegenen Individualverkehrs und wirtschaftlichen Erfolges der Stell-
platzbedarf gestiegen. Der neue Parkplatz soll im Osten des Betriebsgelandes eingerichtet werden. Bisher parken
die Fahrzeuge, die nicht mehr auf dem nérdlichen Parkplatz unterzubringen sind vor allem auf dem nicht befes-
tigten Seitenstreifen der Strafe ,Im Tal”.
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Gemeinde Rieden a.F. i Landkreis Ostallggu
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im

Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2013) — und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (2007) darge-
legt. Die Darstellungen des Landschaftsschutzgebietes ,Forggensee und benachbarte Seen” spart noch Fléachen

von ca. 100 m Breite &stlich der StraBe ,Im Tal” aus. In diesem Bereich, der nicht durch Gberregionale Planun-

gen betroffen ist, kommt das Plangebiet zu liegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Rieden am Forggensee verfiigt Gber einen wirksamen Fléichennutzungsplan. Das Plangebiet ist
hierin als gewerbliche Baufléche mit éstlicher Eingrinung dargestellt. Der private Parkplatz wird dem Gewerbe-
gebiet zugeordnet. Eine Anderung des Flﬁchennufzungsplanes ist nicht erforderlich.

'\‘E

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flochennutzungsplon beim GE "Im Tal"

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

Naturhaushaltliche Belange:

Ostlich des Plangebietes liegt der Naturraum des Forggensees.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhdénge und Er-
kenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt.
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Gemeinde Rieden a.F. ) : Landkreis Ostallgéu
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

Relief: -
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 805 m GNN im nérdlichen Teil und féllt nach Stden ab. Weiter &st-
lich befindet sich der Salenberg, eine Drumlinstruktur mit bis zu 820 m GNN.

Boden:
Den Untergrund bilden Braun- bis Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm 0ber Schluff- bis Lehmkies (wirm-
zeitliche Jungmordnenschotter).

4.2 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der 5. Anderung befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale. Der Bildstock
(D-7-77-163-14) liegt nordwestlich an der B 16 und wird nicht durch die gegensténdliche Planung beeintréch-
tigt.

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes unverziglich zu verstdndigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1-2 des BayDSchG.

5. Planung
5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die BundesstraBe, die Riedener Strae und ,Im Tal” erschlossen. Die Zufahrt erfolgt
ober die StraBe ,im Tal” und gegebenenfalls den Salenbergweg.

5.1.2 Kanal - Entwdisserung

Bei der Behandlung des Regen-Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden. Entspre-
chend sind alle Zufahrten und Wege in wassergebundener Decke — versickerungsféhig — auszubilden.

Die Versickerung erfolgt Uber den Regenwasserschacht der Strafe ,Im Tal”. Verschmutztes Oberflachenwasser
wird dort Uber den Abscheider ins Klérbecken, unverschmutzes zum Regenriickhaltebecken | weitergeleitet. Zur
Entlastung soll Dachfléchenwasser aufgefangen und genutzt oder gezielt zur Versickerung gebracht werden.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird dem bestehenden Gewebegebiet zugeordnet.

Es werden Verkehrsflachen und Flachen mit der Nutzungsbestimmung ,Parken” festgesetzt.

Um Fahrréder, Pkws und Lagercontainer vor Witterung zu schitzen soll an der StraBe eine Uberdachung (ca. 28
x 10 m) maglich sein. Es wird angeregt, Ladeeinrichtungen fir Elekirofahrzeuge einzurichten, um den emissions-
armen Individualverkehr weiter zu begiinstigen.

5.3 Werbeonlcgen

Werbeanlagen sind nicht freistehend zulssig. Fir die Betriebe im Gewerbegebiet — Ost sind grundstzlich aus-
reichend Méglichkeiten zur Reprasentation. An den Gberdachten Stellplétzen soll zuriickhaltende Werbung zulds-
sig sein. Der Richtung Forggensee exponierte Bereich des Parkplatz ist méglichst schonend fur das Landschafts-
bild zu gestalten. Werbeanlagen sind diesem Ziel nicht zutréglich und daher an anderen Stellen des Parkplatzes
ausgeschlossen.

5.4 Garagen und Stellpléitze -

Fur die Stellplétze sind Fléachen mit der Nutzungsbestimmung ,Parken” festgesetzt. Nur innerhalb der durch die
gestrichelte rote Linie nach 15.3 der PlanZV zuléssig. Die Versiegelung durch Stellpléize wird auf das unbedingt
erforderliche MaB reduziert. Eine Einzéunung des Parkplatzes ist unzuldssig, da das Landschaftsbild hierdurch
beeintrachtigt wirde.

5.5 Flachenbilanz

Das Plangebiet mit ca. 3.800 m? gliedert sich folgendermaBen auf:

280 m2 &ffentliche Verkehrsfléichen (Bestand), 300 m2 interne Ausgleichsfléche, 620 m?2 sonstige private Grin-
flachen mit Bepflanzungsauflagen, 2.600 m2 Nebenanlagen, Stellplétze und private Verkehrsflachen (ca. zu
50% asphaltiert bzw. Uberdacht)
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Gemeinde Rieden a.F. ) Landkreis Ostallgéu
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet - Ost”, 5. Anderung und Erweiterung

6. Grinordnung _
6.1 Natiirliche Grundlagen / Griinkonzept

Die Fléche wurde bisher intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die Lage an der B 16 und zwischen
GemeindeverbindungsstraBen ist als vorbelastet einzustufen. Auch da die Randstreifen der Verkehrsflachen
schon geraume Zeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wird. Durch diese anthropogene Uberprigung ist die
natirliche Diversitét hier stark eingeschrénkt. Der Bereich ist strukturarm undwirkt ausgerdumt. Das Landschafts-
bild ist am Forggensee im Besonderen zu beachten, auch wenn das Naturraumgebiet nicht direkt erfasst wird.

6.2 Begriindung der ariinordnerischen Festsetzungen

Die Parkplatzfléche wird nach den Bestimmungen der Satzung eingegrint. Bei der Realisierung der Begrinung
sind die Ublichen Pflanzabstéinde zu den Nachbarn einzuhalten bzw. die heranriickende Bepflanzung privatrecht-
lich zu kl&ren. Bei Baumen und Stréuchern, die Gber 2 m hoch werden, sind 4 m Abstand, sonst 2 m nétig. Ge-
geniber den dffentlichen StraBen wird die Parkplatzfléche mit privaten Grinfléchen abgetrennt.

Die Ausbildung der Parkplatzflachen mit Rasterelementen und Vegetationsschicht reduziert nicht nur den 8kologi-
schen sondem auch den landschaftsbildlichen Einfluss der Anlage, mindestens sind die Fléchen jedoch versicke-
rungsféhig auszubilden. Die Ausgleichsflache im Osten stellt verbindlich eine gute Eingrinung sicher.

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehdlzen gemaB der Griinordnung zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

Die Mindestqualiéten der Bepflanzung sind einzuhalten. Zusétzliche Pflanzungen im Norden und Westen sind
unter Vorbehalt der Verkehrssicherheit méglich.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Direkt &stlich des Parkplatzes werden Straucher gepflanzt um den Parkplatz zur Landschaft hin abzuschirmen.
Die Eingriffsflache entspricht der Flache von 3.200 m?2 (Aufschlisselung siehe Begrindung 5.5).

7. Umweltgestaltung
7.1 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:
Nach den vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Abla-
gerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und schadlos zu
entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fuhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7.2 Wasserwirtschaft

Das Oberfléchenwasser soll grundsatzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Uber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen. Der Untergrund
besteht aus Lehmboden und hat eine schlechte Versickerungseignung. Ein Anschluss an das bestehende Lei-
tungssystem mit Regenwasserableitung zum Regenklarbecken Nr. 1 ist vom Antragssteller zu tragen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist maglichst breitfléchig zu versickern.

8. Bodenordnende Mafinahmen

Das Gelénde bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch.

9. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fiir Breitband, Digitalisierung und Vermessung zur Verfiigung gestellte amiliche digitale
Flurkarte verwendet.
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Rieden stellt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir einen privaten Parkplatz mit ca. 82
KFZ-Stellplétzen, teils berdacht mit Fahrrad- und Containerabstellplatz, fir das Gewerbegebiet ,Im Tal” auf.
Diese Planung erweitert das vorhandene Gewerbegebiet um ca. 0,32 ha. Der Ausgleich fir den Eingriff erfolgt
teils im Gebiet, teils extern.

1.2 Darstelluna der in einschléaigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel-
len. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geproft
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBBnahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahrens. Entsprechend der Ausfihrungen des Flachennutzungspla-
nes wird das Gewerbegebiet erweitert. Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete und auch keine wei-
teren Schutzfléchendarstellungen betroffen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel

und hoch)
2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich einer wiirmzeitlichen Jungmoréne. Das Gebiet zeigt
fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden mit kiesfihrendem Lehm bis Ton als Deckschicht. Die Boden
haben mittlere Zustands- und Waésserungsstufe. Es liegen keine Altlasten vor. Es liegen keine Besonderen Béden
vor, Der regional unauffallige Boden ist als allgemein Schutzwiirdig einzustufen.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéngen veréndert die Oberbodenstruktur. Durch die
Anlage des Parkplatzes werden zustzlich Flachen versiegelt. Durch die zu erwartende Nutzung als Parkplatz
kann zu weiteren Verdichtungen im Erdreich fihren. Geeignete Mafinahmen kénnen die Auswirkungen reduzie-
ren {z.B. verminderte Flachenversiegelung, s.u.)

Ergebnis: Die Versiegelung und Verdichtung fihrt zu Umweltauswirkungen niedriger Erheblichkeit dieses Schutz-
gutes.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Zum Grundwasserabstand liegen keine Informationen vor. Das Gebiet liegt hochwasserfrei. Auf
Grund der Topografie muss bei Starkregen mit erhdhtem Anfall von Hangwasser gerechnet werden.

Auswirkungen: Durch die Bautétigkeit besteht eine gewisse Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser. GroBfléchiger Bodenaustausch wird nicht nétig sein. Durch die Versiegelung wird die flachige Ver-
sickerung erschwert. Betriebsbedingt sind Geféhrdungen des Grundwassers durch die Nutzung als Parkplatz un-
wahrscheinlich. Geeignete MaBnahmen zur Versickerung und Wasserkanalisierung (hier: Regenwasserkanal mit
Abscheider und Klar- bzw. Regenriickhaltebecken) werden die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneu-
bildung und die Gefahr von Schadstoffeintrag reduzieren. Die Gille-Dingung der Griinlandfléchen entfallt.

Ergebnis: Es bestehen Unwégbarkeiten zum Grundwasserstand. Es ist eine mittlere Erheblichkeit zu begrinden,
die jedoch mit gesigneten MaBnahmen auf geringe Erheblichkeit gemindert werden kann.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Die kleinfléichigen Grinlandanteile sind nur geringfiigig an der Kaltluftentstehung beteiligt. Diese
werden regelméafBig mit Gille gedingt.

Auswirkungen: AbgasausstoB der Baufahrzeuge, sowie Staubentwicklung bei der Baustellentdtigkeit wird auftre-
ten. Die Heizungsanlagen sowie die Verkehrsfrequentierung werden nur minimal die Emissionen im Gebiet ver-
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stérken. Durch die kiinfige Nutzung wird keine weitere Auswirkung auf das Schutzgut erwartet. Baumpflanzun-
gen verbessern das Kleinklima im Gebiet.

Ergebnis: Es gehen geringfigig Kaltluftentstehungsflachen verloren und Emissionen vom Individualverkehr kom-
men hinzu. Insgesamt ist von einer geringen Beeintréchtigung dieses Schutzgutes auszugehen

2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind Flora und Fauna verarmt. Besondere
Habitate sind nicht erkennbar.

Auswirkungen: Durch Bauarbeiten wird es zu Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt im Bereich kommen. Wenn
ausreichend B&ume und Stréucher neu gepflanzt werden kénnen dadurch Ersatz-Habitate geschaffen werden.

Ergebnis: Artenarme Griinlandflachen gehen verloren. Die Erheblichkeit ist von geringer Bedeutsamkeit.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und L&rm)

Beschreibung: Die Fléche liegt im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet und in der Senke jenseits eines
Higels, die das Gebiet vom Forggensee abtrennt.

Auswirkungen: Wéhrend der Bauzeit ist mit erhdhter Frequenz von Baustellenverkehr, Larm und Schmutz zu rech-
nen. Das Gebiet ist bereits erschlossen und durch die gewerblichen und landwirtschaftlichen Emissionen ge-
pragt. Die Parkplatznutzung bringt keine signifikanten Erhéhungen der Emissionen oder einschrénkende Wirkun-
gen auf die Erholung mit sich.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und des Larms eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Das Plangebiet liegt sichtgeschitzt in einer Senke auf ca. 805 m & NN. Die Gewerbebauten ste-
hen ohne Sichtschutz an StraBien und landwirtschaftlich genutzten Grinlandflédchen. Zwischen dem Gebiet und
dem Forggensee liegt ein Higel (Salenberg, ca. 820 m). Das Landschaftsschutzgebiet Forggensee beinhaltet
den Planbereich nicht.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind Arbeitsgeréte und -maschinen zu sehen. Der Parkplatz wird mit Griinfla-
chen eingefasst und mit einer guten Eingriinung abgeschimt. Die landschaftliche Einbindung der Bebauung und
des kiinftigen Parkplatzes wird so angemessen gestaltet.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erfihrt eine geringe Beeintréchtigung.
2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung: Es sind keine Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt. Es gibt weiter westlich und
nordlich der Riedener Strafle einen Bildstock, der nicht direkt betroffen ist, jedoch als Teil des Landschaftsbildes
zu beachten ist.

Auswirkung: Durch den Aushub der Baugruben kénnen bisher unbekannte Bodendenkmaler zu Tage treten. Dies
ist nicht wahrscheinlich. Die Anlage der Parkplatzflachen oder der allgemeine Betrieb werden sich nicht auf Kul-

tur- oder Sachgiter auswirken. Fir den Fall, dass bei Bautdtigkeiten Denkmaler aufgeschlossen werden ist in der
Satzung auf Art 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgijter

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind inharent verbunden durch den Grad der Versiegelung. Die genaue Un-
tergrundsituation ist unbekannt, es wird nicht von schédlichen oder verstérkenden Effekten ausgegangen. Das
Landschaftsbild und das Denkmal des Bildstocks wirken gemeinsam und sind im Gesamteindruck fir Erholungs-
suchende und Touristen prégende Bestandteile der Region.

3. Prognose {iber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Parksituation bleibt weiterhin angespannt. Auf Grund fehlender Stellfléichen ist weiterhin mit Falschparkern
zu rechnen, die ihre Gefdhrte an den StraBenrand und in das Grinland abstellen. Damit wird die Grasnarbe
empfindlich gestért. Die landwirtschaftliche Nutzung der Griinflachen erfolgt weiterhin.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1 Schutzgut Boden und Wasser

Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft die Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der flachigen
Versickerung ist der Vorzug zu geben. Die privaten Verkehrsflachen und Stellflachen werden versickerungsfahig
ausgebildet und reduzieren so die Versiegelung deutlich. Die Grinfléchenpflege sorgt hier fir Bodenlockerung
und Verdunstungsschutz, die Bodenqualitét und Wasserhaushalt des Gebietes beginstigen. Das anfallende
Oberfléichenwasser wird gezielt zur Versickerung verbracht. Verschmutze Wésser gelangen in das Klarbecken.
Dachflachenwasser soll eigensténdig bewaltigt, oder besser noch zur Entlastung der Wasserversorgung als
Brauchwasser genutzt werden.

4.1.2 Schutzgut Luft und Lokalklima

Der Parkplatz wird keine direkten Auswirkungen mit sich bringen. Es werden Baumstandorte vorgesehen, die
Schatten spenden und das Kleinklima beginstigen.

4.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen mit bisher geringer Diversitét werden im Rahmen der Grinordnung mit Be-
pflanzungsauflagen versehen, die neve Nischen darstellen kénnen.

4.1.4 Schutzgut Mensch (Erholung und Larm)

Auf die Einzéunung des Parkplatzes wird verzichtet. Die Flachen werden grinordnerisch in das Landschaftsbild
integriert.

4.1.5 Schutzgut Landschaft

Es besteht bisher auf dieser Seite keine Eingrinung. Der Parkplatz wird mit Strauchpflanzungen zur Landschaft
hin abgeschirmt. Die Parkfléchengestaltung mit Rasenpflaster verbessert die Einfligung. Die Uberdachung mittels
eines Daches mit flacher Neigung senkt die Sichtbarkeit. Begrinung oder Solaranlagen reduzieren einen mogli-
chen Fremdkérpereindruck weiter.

4.1.6 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Fur den Fall des Auffindens von Denkmalern ist auf das Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Trotz des neuen
Parkplatz wird der Gesamteindruck von Bildstock und Landschaftsbild weiterhin erlebbar bleiben.

4.2 Ausgleich

Es wird auf 6.3 der Begrindung verweisen

5. Alternative Planungsmé&glichkeiten

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der gemaB § 12 BauGB in Folge eines Antrages auf Erstellung eines
Bebauungsplanes an der gegebenen Stelle erstellt wurde. Insofern sind keine Alternativen vorhanden.

6. Beschreibuna der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, efc.), sowie die Schwere und Kompensationsfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne, sowie Leitfaden herange-
zogen.

Fur die Bewertung der Schutzgiiter wurden Kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern (BayernAtlas und Umweltatlas Bayern) verwendet.

Fur die Grundwasser- und Versickerungslage liegen keine Daten vor.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinde wird nach 5 Jahren das Plangebiet auf mogliche erhebliche Folgen tberprifen.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im &stlichen Anschluss an das Gewerbegebiet ,Im Tal” soll ein Parkplatz mit ca. 21 Stellplétzen errichtet werden.
Dies fihrt, bedingt durch Versiegelung und Nutzung, zu einem Eingriff in die Natur und hat einen Einfluss auf die
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Schutzgiiter. Die Eingriffe der Bautdtigkeiten sind zeitlich beschrénkt und werden weitgehend durch die Anlage
der im Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen ersetzt und werden teils durch MaBBnahmen gemindert.
Die externe Ausgleichsflache soll die Auswirkungen des Eingriffs (z.B. auf Boden, Flora und Fauna) kompensie-

ren.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden Mittel Gering Gering Gering
Wasser Gering Mittel Gering Gering
Klima / Luft Gering Gering Gering Gering
Tiere / Pflanzen Gering Gering Gering Gering
Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering
Larm Mittel Gering Gering Gering
Landschaft Gering Mittel Gering Gering
Kultur- / Sachgiter Gering Gering Gering - Gering

Kaufbeuren,

Thomas Haag, Stadtplaner

Gemeinde Rieden am Forggensee, den

Haug, Erster Birgermeister
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