GEMEINDE ROSSHAUPTEN

SATZUNG ilber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15
»Agri — Photovoltaik — Anlage Reheck*“

Fassung vom: 10.09.2025

RoRhaupten



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)  vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
geandert worden ist

Gemeindeordnung (GO) fur den i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998

Freistaat Bayern (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist

Aufgrund des §& 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde RofRhaupten in seiner 6ffentlichen
Sitzung am . . . .. .. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—
Photovoltaik—Anlage Reheck® als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.15 ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 10.09.2025
mafgebend. Der rAumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt
umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Bestandteilen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 10.09.2025

- Textteil in der Fassung vom 10.09.2025
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§3

§4

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
Geldbufe bis zu 500.000,- € (funfhunderttausend Euro) belegt werden.

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—
Photovoltaik—Anlage Reheck® tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf §
10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind séamtliche
Festsetzungen von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Gemeinde RoBhaupten, den e

Thomas Pihusch, 1. Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—Photovoltaik—Anlage

Reheck"

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom ...........

Das Verfahren wurde ordnungsgemal3 durchgefihrt.

Gemeinde RoBhaupten, den L

Uberein.

Thomas Pihusch, 1. Blrgermeister
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TEIL I
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Agri-PV-Anlage

GRZ04
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TEXTTEIL MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri-Photovoltaik—Anlage Reheck*
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111

1111

1.1.1.2

1.2

121

1.2.2

13

13.1

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet — Agri-PV-Anlage

Agri-PV-Anlage im Sinne der DIN SPEC 91434 - Anlagentyp
Kategorie Il.

Als Nachweis zum Vorliegen einer Agri-PVA ist ein Zertifikat
nach DIN SPEC 91434 einer zugelassenen
Zertifizierungsstelle wiederkehrend vorzulegen.

Zweckbestimmung:

Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere zur
Erzeugung von elektrischem Strom aus Sonnenstrahlung
(Photovoltaikanlagen) mit gleichzeitiger landwirtschaftlicher
Nutzung.

Zulassig sind bis zum Ablauf von ca. 30 Jahren ab
Inbetriebnahme  der Module Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien aus der Agri-PV-Anlage.

Nach Ablauf der Frist von ca. 30 Jahren sollten als
Folgenutzungen nur noch landwirtschaftliche Nutzungen
zulassig sein.

Weiterhin und insbesondere zuldssig sind:
Solarmodule
- Gebaude far die technische Infrastruktur

(Mittelspannungsschaltanlage, Trafostationen, Speicher,
Wechselrichterstation mit Traforaum, Schalt-, Mess-,
Filter- und Transformatoreneinrichtungen)

- Wege, Zufahrten

- Einzaunungen fir die Technikbereiche.

Mal3 der baulichen Nutzung
Hochstzuldssige Grundflachenzahl

(mit PV-Modulen tberdeckte Flachen)

Hochstzulassige Hohe der PV-Module und der
Gebaude fur technische Infrastruktur in Meter tber
natirlichem Gelande (zu Baubeginn vorhandenes Gelande)

Bauweise
abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind die
Photovoltaikanlagen mit einer Lange tber 50,0 m zulassig.

§9 (1)1

§11

§9(2)

i.v.m.

BauGB

BauNVO

BauGB

§ 11 (1+2) BauNVvO

§9(1)1

§9 (1)1

§16 (2) 1

§19 (4)

§16 (2) 4

§18 (1)

§9 (1) 2

§22(4)

BauGB

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauNVO
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

ElA.l Baugrenzen
1.4.2 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,

- Einzaunungen im Bereich der Technikanlagen,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.

15 Flachen fur Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind

innerhalb und auRRerhalb der Uiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.
1.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch

zu fuhren.

I:I 1.8 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Standorte kdnnen der gegebenen Situation angepasst

werden.

1.10 private Grunflachen

1.7 Hauptversorgungsleitungen

vorhandene 20 KV - Freileitung

Zweckbestimmmung: Eingrinungen

hier: private Umspannstationen / Speicherstation

1.9 Flachen fur landwirtschaftliche Bewirtschaftung

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsétzlich unzulassig.

1.11 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /
AusgleichsmalRnahmen

§9 (1) 2
§ 23(1,3)
§ 23 (5)

i.V.m.
8812,14

8§9(1)4
i.V.m.
8§14(1) 4

§9 (1) 13

§9 (1) 13

§9 (1) 12

§9 (1) 18

§9 (1) 15

§9 (1) 20
§9 (1) 25
§9 (1) 15
§ la

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
BauGB
BauGB
BauGB
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T 1011.1 Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachti- 89 (1) 20 BauGB

gungen / KompensationsmafRnahmen innerhalb 89 (1) 25a BauGB
1 4
T
A1 AusgleichsmalBnahme A1l (intern) - Extensivierung von
Grinland

Auf einer TF der FIL-Nr. 2130 mit der Pflanzung von
blutenreichen Strauchern und Wildobst-Baumen entlang
der westlichen Flurstiickgrenzen.

Keine Dlngung und 2-malige Mahd im Jahr

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:
In den ersten 3 bis 5 Jahren:

o Aushagern der Flache durch mehrmalige Mahd pro Jahr (inkl. Mdhgutabfuhr)
o ohne jegliche Diingung
o Verzicht auf jeglichen chemischen Pflanzenschutz.

AnschlieBende Pflege, langfristig:

o Keine Dlingung der Flache wahrend der gesamten Laufzeit der Agri-PV-Anlage
o 2-malige Mahd im Jahr: 1. Anfang Juniund 2. Mitte August
o Jeweils mit Mdhgutabfuhr

Pflanzung der Gehdlze:

Auf der Westseite sollte angrenzend an das Fichtenwaldchenein Waldrand aus Wildobst und blliten-
reichen Strauchern angelegt werden. Fiir die Entwicklung eines effektiven Lebensraums, sind die
Waldrand- und die Streuobst-Gehdlze parallel zum Bestands-Geholz jeweils mindestens 2-3-reihig
in einer Breite von jeweils 10m zu pflanzen. und einer Lange von 80m.

— Pflanzqualitat 3xv, 10-12cm, ca. 200 Straucher

1.11.2  Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 8§89 (1) 20, 25 BauGB
e %%%%%1 1.11.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 20,25a BauGB
S oo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M2 MinimierungsmalRnahme M2 - Entwicklung Blihstreifen

entlang der Wegeverbindung

Zur Entwicklung eines natur- und artenschutzfachlich
wertvollen Grunstreifens beidseitig entlang der
ZufahrtsstraRe soll die Nutzung bzw. Bewirtschaftung
entsprechend angepasst werden (siehe MalRnahmenblatt
M2.

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Die Anlage eines Bliihstreifens ist auf einer Mindestbreite von mind. 4m (Bewirtschaftungsbreite)
erforderlich, da ansonsten die Randeinfliisse zu grof sind (z.T. angrenzende Intensivnutzung bzw.
Trennwirkung des landwirtschaftlichen Weges fiir Insekten etc.).

Fiir die Einsaat ist gebietsheimisches Saatgut der Herkunftsregion 17 (stidl. Alpenvorland) z.B. von
Rieger-Hofmann oder Saaten Zeller zu verwenden.
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Im 1. Jahr: konkurrenzstarke Graser zurlickdrangen

o Haufige Mahd mit Abrdumen des Schnittguts (2-3 Mal pro Jahr), um die
Nahrstoffversorgung zu verringern und Graserzu schwdchen. Aber: auch hier sollte bereits
das Mahd-Muster eingehalten werden!

o Schropfschnitt im Frihjahr (April/Mai), um friih austreibende Graser zu reduzieren.

o Verzicht auf Dlingung, um konkurrenzschwache Krauter zu fordern.

Im 2. Jahr: Direktsaat von Wildkrdutern in die bestehende Vegetation

o Direktaussaat von heimischen Wildblumen-Samen

o Optimal sind Lichtkeimer, die ohne Bodenbearbeitung keimen (z. B. Schafgarbe, Wilde
Mohre, Wiesenmargerite).

o Saatgutin den Spatsommermonaten (August/September) ausbringen.

o Samen durch Walzen oder leichtes Andriicken in Bodenkontakt bringen, aber nicht

einarbeiten.

Langfristige Pflege ab dem 3. Jahr:

o
o

1-2 Schnitte pro Jahr mit Abraumen des Mahdguts im Juni/Juli und September.
Gestaffelte Mahd: Nicht alle Bereiche gleichzeitig mahen, um Riickzugsraume fiir Insekten
zu erhalten.

Wichtig: Nicht alle Bereiche des Saum-Streifens diirfen hierbeinicht gleichzeitig auf einmalgemaht
werden! Um Rickzugsraumefir Insekten zu erhalten, muss auf der gesamten Lange von rund 420m
ein striktes System eingehalten werden, das den Streifen in mehrere Bereiche einteilt, die zu
unterschiedlichen Zeitpunkten gemaht werden — vgl. MaBnahmenbeschreibung.

A2 Minimierungsmalnahme A2 - Entwicklung einer 2-reihigen
Hecke entlang des nordlichen und 6stlichen Plangebiets-

randes

Um die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zu verringern ist entlang
der Nord- und Ostseite des Plangebietes eine 2-reihige
Hecke anzulegen, um die PV-Anlage besser in die
Landschaft einzubinden.

Hierfur dirfen ausschlieBlich gebietsheimische Baumarten
fur das Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland gemafl der
Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Geholzen
in Bayern verwendet werden.

Als MalBnahme zur Eingrinung der Agri-PV-Anlage, vor
allem, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
verringern, soll entlang des noérdlichen und dstlichen Rands
der Flache eine 2-reihige Hecke angelegt werden.

Durchfiihrung/ Anlage und Pflege:

Pflanzung von ausschlielich gebietsheimischen Gehdlzarten fiir das Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland (Anlage 2 - gemaR der Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Geholzen
in Bayern).

Die Straucher sind in der Qualitat 2xv mit einer GroRe von 60 - 100 cm zu pflanzen.
Zu beachten ist ein Mindestabstand der Straucher von 1,5m.
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Straucher
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(0]

Kornelkirsche (Cornus mas)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Hunds- oder Heckenrose (Rosa canina)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Fur feuchte Lagen:

©)
(6]
®)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Fir trockene Lagen:

O O O O O

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Schlehdorn (Prunus spinosa)

1.11.3  Weitere Minimierungsmaf3nahmen

AuBenbeleuchtung - Die Auf3enbeleuchtung ist zum
Schutz von nachtaktiven Arten (z.B. Fledermause,
Nachtfalter) auf ein Mindestmall? zu reduzieren.
Dauerhafte Aul3enbeleuchtungen sind zu vermeiden.

Es sollten Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen
der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum
mdoglichst gering ist. Derzeit sollten vor allem LED-
Lampen mit entsprechendem Spektrum ohne UV-Anteil
und einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin
eingesetzt werden. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung
nach oben so gering wie mdglich sein. Das Schutzglas
muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine
Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der
Lampe herausragen.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb und auf3erhalb
des Baugrundstickes ist soweit als maoglich zu
verzichten.

Bauzeitenbeschrankung/-rAumung - Die Bauzeiten sind
aullerhalb der Vogelbrutzeit (Ende Marz bis Ende
August) durchzufihren.

Geholzrickschnitte und -rodungen dirfen nur von 1.10.
bis 1.3. durchgefihrt werden (839BNatSchG).
Einzdunungen - Um Wanderbarrieren zu minimieren,
sind mogliche Einzaunungen der Technikareale mit 15-
20cm Bodenfreiheit und blickdurchlassig auszufihren.
Fahrwege sind ausschlie3lich als wasserdurchlassige
Wege anzulegen.

§ 9 (1) 20, 25 BauGB
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1.12

E 1.12.1

1.12.2

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung

1

2 2 — Hochstzulassige Grundflachenzahl

3

4 3 — Hochstzulassige Hohe der PV-Elemente

4 — Bauweise

WSCH:

Ortliche Bauvorschriften

2.1

2.2

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten erlasst die
Gemeinde im Rahmen der BayBO Art. 81 folgende ortliche
Bauvorschriften:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die Trager der Photovoltaikanlage nicht zulassig sind
unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und
Menge geeignet sind, Uber die zu versickernden
Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu
verunreinigen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugrundsticke sind fir Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine, = wasserdurchldssiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zulassig.

Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

89 (7) BauGB

Art. 81(1)1 BayBO

Art. 81(1)5 BayBO
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2.3 Einfriedungen Art. 81(1)5 BayBO
Zulassig im Bereich der Technikareale sind:
unbegriinte  Maschendrahtzaune bis 2,20 m Hohe,

geschnittene oder freiwachsende Hecken aus
Laubgehdlzen.

Kennzeichnung und Hinweise

4.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

3
Trinkwasserschutzgebiet

vorhandene Grundstlicksgrenzen

2131 Flurstiicknummern (beispielhaft)
4500 Maflinie (beispielhaft)
P Hohenlinien in Meter tber NN

/
E landwirtschaftlicher Weg
L~

| ol lule it L Blihstreit

3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

3.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Funde (Scherben,
Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben,
Bandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Die Madglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf Artikel 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) wird
hingewiesen.
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Art. 8 aus dem BayDschG:

Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir
Denkmalpflege oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst
werden.

(4) Eigentiimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer
eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen
verpflichtet werden, die notwendigen MalBnhahmen zur sachgeméalen
Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstéande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Das Plangebiet liegt weder in noch an einem derzeit bekannten
Bodendenkmal. Aus dem beigefiigten Luftbild, in dem das Plangebiet mit
einem grinen Kreis gekennzeichnet ist, kdnnen die in nédherer Umgebung
verorteten und derzeit bekannten Bodendenkmaler (rote Flachen) gesehen
werden. Sie reichen in der Zeitstellung von der Friih- und Vorgeschichte
Uber die rédmische Kaiserzeit bis in das Mittelalter. Diese Gegend war
nachgewiesenermalien schon vor langer Zeit besiedelt.

Da das Plangebiet in historischer Zeit bisher unbebaut war, kénnten bei
Bodeneingriffen, auch wenn sie nicht sehr in die Tiefe gehen, alte bis sehr
alte Bodendenkmaler zutage treten.

3.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmalinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen. Die
Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen.

Der im Zuge der Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach
humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdglichst im
Plangebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmalR zu
beschréanken.

Sowohl die Gelandeform als auch der Bodenaufbau ist moglichst im
natirlichen Zustand zu erhalten.

Das Einrammen der Stahltrager zur Befestigung der Photovoltaikmodule ist
mit bodenschonenden Maschinen durchzufiihren.

Im Zuge der Bauarbeiten entstandene Bodenverdichtungen sind wieder zu
beheben.

Vorhandene Drainagen, insbesondere Sammler von Nachbarflachen sind
funktionsfahig zu erhalten.
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Der beim Bau der Trafostation anfallende Erdaushub ist getrennt nach
humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden mdglichst im
Plangebiet zu verwerten.

Sowohl die Geléandeform als auch der Bodenaufbau ist im naturlichen
Zustand zu erhalten.

MaRnahmen bei Bodenarbeiten:

Fur alle Bodenarbeiten gelten die technischen Regeln DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN
19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut® sowie die DIN 18915 |, Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten®.

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen innerhalb des
Plangebiets sind bevorzugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten
Flachen einzurichten

Bauflachen, die im Verlauf des Vorhabens vollstandig versiegelt
werden, sind ebenfalls als Baustelleneinrichtungsflache
heranzuziehen, um somit eine Beeintrachtigung umliegender Boden zu
vermeiden bzw. zu minimeren.

Mdgliche Erschlieungswege sind bodenschonend zu befahren (bspw.
durch Nutzung lastenverteilender Malinahmen).

Der Vermeidung von Verdichtung und damit einhergehender
verringerter Infiltrationsfahigkeit des Bodens ist besondere Beachtung
zu schenken.

Ein Befahren des Bodens ist deshalb zu unterlassen, sofern der Boden
durch nasse W.itterung oder entsprechende Bodenverhaltnisse
verdichtet oder anderweitig geschadigt werden kénnte. Sofern dies
nicht mdglich ist, sind lastverteilende Malinahmen gemaf DIN 19639
vorzusehen (z. B. Nutzung von Bodenschutzmatten).

Minimierung und grotmogliche Reduzierung des
Versiegelungsgrades.

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fir Stellplatze,
Zufahrten und Wege.

Schichtgerechte Lagerung und Widereinbau des Oberbodens wahrend
der Bauphase.

GroRRzlgige Aufstellung mit Abstand zwischen den einzelnen Modulen,
um den Niederschlag aufnehmen zu kénnen, die Austrocknung des
Oberbodens und die damit einhergehenden natiirlichen Prozesse im
Boden nicht zu beeintrachtigen, starke Uberschirmungswirkung ist zu
vermeiden.

Moglichst keine verzinkten Metalle im Boden um die Gefahr der
Vorsorgewertiiberschreitung (BBodSchV) durch Zinkeintrag nicht
entstehen zu lassen.

Durchfiihrung der BaumalRnahmen bei ausreichender
Bodentrockenheit

Verwendung von Baumaschinen mit geringem Bodendruck
(Radfahrwerke mit  Niederdruckreifen, Kettenlaufwerke), max.
Bodenpressung 0,4 kg/cm?

Fur die Hauptzufahrt Anlage einer temporaren Baustralle durch
Verlegung von Geotextil und Schittung einer Kiesttragschicht auf der
Grasnarbe oder Verwendung von Baggermatratzen

Bei allen Bauarbeiten wie bei der Errichtung von Zuwegungen,
Kabelgraben etc., sind zum Schutz der Béden vor Verdichtung und
Verndssung die Vorgaben der DIN 19731, DIN 19639 und der LABO
Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
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Ruckbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie“ zu
bertcksichtigen. LINK: https://www.labo-
deutschland.de/VeroeffentlichungenBodenschutz-in-der-Planung.html .

Bodenschutzfachlichen Vorgaben

Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch das Vorhaben

gering zu halten, sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben aus dem

Energieatlas Bayern sowie der LABO Arbeitshilfe zu beriicksichtigen:

¢ Energieatlas Bayern:
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodens
chutz

e LABO Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb
und Rickbau von Frei-flachenanlagen fur Photovoltaik und
Solarthermie® insb. Punkte 4 und 5:
https://www.labo-deutschland.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-
der-Planung.html

35 Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist
unzulassig.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
unzulassig.

Es wird daraufhin gewiesen, dass gemalf’ § 37 (1) Wasserhaushaltsgesetz
u.a. der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil
eines tieferliegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden darf.

3.6 Lichtimmissionen
Bei Installation und Betrieb einer Photovoltaikanlage muss vermieden
werden, dass Umwelteinwirkungen durch Licht auftreten, die nach Art,
Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Mdogliche
Maflnahmen sind bereits durch sorgsame Planung der Anlage zu
bertcksichtigen, siehe Veroffentlichung der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012,
Anhang 2 zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen durch
Photovoltaikanlagen.

Anlagen

4.1 Begrundung in der Fassung vom 10.09.2025

Gemeinde RoBhaupten, den e
Thomas Pihusch, 1. Birgermeister
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TEIL Il:. BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri-Photovoltaik—Anlage Reheck*

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich
2. R&umliche und strukturelle Situation
3.  Bestehende Rechtsverhéaltnisse
4.  Vorbereitende Bauleitplanung
5.  Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Verfahren
6.  Auswirkungen der Planung
6.1 Erschlieung
6.2 Ver- und Entsorgung
6.3 Immissionsschutz
6.4 Blendschutz
6.5 Uberschwemmungsgebiete
6.6 Wasserschutzgebiete
6.7 Naturschutzgebiete
6.8 Artenschutz
6.9 Geotechnischer Bericht
7.  Altlasten

8. Begriindung der Festsetzungen
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
8.2 drtlichen Bauvorschriften

9. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung
der Behorden gem. § 4 1+(2) BauGB

10. Flachenbilanz

11. Anlage

B) UMWELTBERICHT
C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
D) STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von 6,52 ha, mit den Flursticken Nr. 2795, 2130, 2131, 2132, 2133,
2138/2 und einer Teilflache von 2125/2 in der Gemarkung Rof3haupten, Landkreis
Ostallgau.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden durch die Flursticke Nr. 2796 und 2097/2,

Im Osten durch die Flursticke Nr. 2134 und 2135,

Im Siden durch die Flurstiicke Nr. 2137, 2138, 2138/3 und Teilflachen 2125 und
2125/2,

Im Westen durch das Flurstiick Nr. 2129.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Gemeinde RoRhaupten, Landkreis Ostallgau.

Die Grundstiicke, die Uberplant werden sollen, befinden sich in Privatbesitz. Derzeit
werden die Grundstiicke im Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache des Plangebietes erreicht im Zentrum seinen hoéchsten Punkt und fallt nach
Norden, wie auch nach Sidden und Siddwesten leicht ab. Es liegt inmitten eines
Verbundes aus Intensivgrinland.

Die Flache wird als Wiese genutzt und war zum Begehungszeitpunkt (12.3.2024) als
ausgesprochen artenarm zu bezeichnen. Neben den nicht eindeutig bestimmbaren
Hauptgrasarten, vermutlich Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), sowie
Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) waren lediglich Scharfer Hahnenful3,
Léwenzahn, Rot- und WeilRklee (Trifolium pratense & repens.), Wiesenbarenklau und
Génseblumchen vorfindlich, was auf den Typus Vielschnittwiese hinweist. Eine
(regelmafige) Gullediingung konnte anhand zahlreicher Gullereste bestétigt werden.

Im nordwestlichen und im sidwestlichen Bereich verlauft die Grenze des Plangebietes
entlang eines wasserfiihrenden Grabens.

Reheck

Luftbild Bestand (unmaRstablich)

GEMEINDE ROSSHAUPTEN
SATZUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.15 ,AGRI-PHOTOVOLTAIK-ANLAGE REHECK*

Seite 15 von 31



3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.15 befindet sich im
AufRenbereich nach § 35 BauGB.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Landesentwicklungsplan Bayern *
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6 Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im
Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoéren insbesondere - Anlagen der Energieerzeugung
und -umwandlung, - Energienetze sowie - Energiespeicher.

Pfronten

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieien und
zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

Zu6.2.1

(B) Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windenergie,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im Uberragenden 6ffentlichen
Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fiir den Anteil der erneubaren Energie
leiten sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen Energie- und
Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. Um diese Ziele erreichen
zu konnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressourcen in allen
Teilradumen und Gebietskategorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration
aufgrund der erforderlichen Netzanschliisse angestrebt werden sollte und mittels der
Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten auch unterstitzt wird (vgl. 6.2.2 und 6.2.3).

! Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) — Stand 2023
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6.2.3 Photovoltaik
(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MafRe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan Allgau 2

Die Region Allgau liegt in Bayern im Regierungsbezirk Schwaben. Als die am weitesten
nach Siuden reichende Planungsregion Deutschlands grenzt sie an die bayerischen
Regionen Augsburg, Minchen und Oberland sowie an die die Landesgrenze
Uberschreitende Region Donau-lller (Bayern/Baden-Wirttemberg) an. Weitere
Nachbarregionen sind die baden-wirttembergische Region Bodensee-Oberschwaben
sowie die Osterreichischen Bundeslander Tirol und Vorarlberg.

Die Gemeinde RolRhaupten liegt im Landkreis Ostallgdu im landlichen Raum.

Auszug aus B I.1 — Landschaftliches Leitbild

1.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige
Bevolkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden. (G) Die
verschiedenen Landschaftsraume der Region sind moglichst differenziert und
standortgerecht — unter besonderer Bertcksichtigung der Belange des Naturschutzes und
der Erholung — zu nutzen.

Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrlicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden
Flusstaler grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

Auszug aus B IV.3 — Energieversorgung

3.1 Allgemeine Leitlinien

3.1.1 (G) In allen TeilrAumen der Region ist eine ausreichende, sichere, kostengulnstige
und umweltfreundliche Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der
verschiedenen Energietrager moglichst sicherzustellen.

(G) Eine rationelle und sparsame Energieverwendung ist anzustreben. (G) Besondere
Bedeutung fur eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung kommt Anlagen
mit Kraft-Warme-Kopplung zu.

3.1.2 (Z2) Durch die verstarkte Erschlie@ung und Nutzung geeigneter erneuerbarer
Energiequellen wie insbesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Photovoltaik,
Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert werden.

Anhang zu Ziel B IV 3.2.4

Das Gebiet, das von der Errichtung Uuberortlich raumbedeutsamer Windkraftanlagen
freigehalten werden soll (Ausschlussgebiet), umfasst folgende Stadte und Gemeinden:

- im Landkreis Ostallgéu u.a. die Gemeinde Rol3haupten

2 Regionaler Planungsverband Allgiu, Stand 2018
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde RoBhaupten im
schwabischen Landkreis Ostallgau stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fur
das Plangebiet ,Flache fur die Landwirtschaft* und ,,Grundwasserschutzgebiet® dar.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren an die
geplante Darstellung einer ,Sonderbauflache Agri-PV-Anlage“ anzupassen. Die
Abgrenzung des ,Trinkwasserschutzgebietes® wird bertcksichtigt - das WSG wurde
vollstdndig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

» = J w ;
7

B 335.05

s

Karte: Ausschnitt FNP (ohne Malf3stab)

5.  PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

Aufgrund des Antrags einer ortsanséssigen, neu gegrindeten Blrgergenossenschaft —
DrachenEnergie eG, Roman-Boos-Str. 5 in 87672 RofRhaupten - sowie damit
verbundenen Planungen soll im Norden der Gemarkung RofRhaupten auf einer Flache
von ca. 6,5 ha eine Agri-Photovoltaik-Anlage errichtet werden. Die Belange des
Trinkwasserschutzes sind in jedem Fall vorrangig zu bertcksichtigen.
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https://de.wikipedia.org/wiki/Schwaben_(Bayern)
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Ostallg%C3%A4u

Gemal einer vom Netzbetreiber Allgdu Netz vorgelegten Statistik ist zu entnehmen, dass
ca. 70 % des im Gemeindegebiet verbrauchten Stroms mittlerweile aus erneuerbaren
Quellen vor Ort erzeugt wird.

Die mdgliche Einspeiseleistung fur die geplante Agri-PV-Anlage ist derzeit vom
Netzbetreiber direkt an der Flache auf ca. 1,7 MW begrenzt. Durch das Legen einer
Mittelspannungstrasse (20kV) mit einer Lange von 2 km kann die Einspeiseleistung auf
3,7 MW erhoht werden.

Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben mit
der geplanten Nutzung eines Sondergebietes fir eine Agri-PV-Anlage ist daher auf der
Basis des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.15 ,Agri—Photovoltaik—Anlage Reheck* erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchgefuihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartber hinaus das Themenfeld
Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur Begriindung
dem Bebauungsplan beigeflgt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in  welcher Form
AusgleichsmalRBnahmen realisiert werden konnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Ostallgau.

Nutzungsplan fur die landwirtschaftliche Flache mit Agri-PV-Anlage
(far drei Jahre oder einen Fruchtfolgezyklus)

Auszufillen bei landwirtschaftlicher Nutzung nach Kategorie 1A, 1B, 1C, 1D oder 2A, 2B,
2C, 2D:
Listung der geplanten Fruchtfolge bzw. Dauerkultur(en) und deren Aussaat-
/Erntezeitpunkte:
Das urspringliche Nutzungskonzept beinhaltet Méahnutzung. Diese Nutzung soll
nach Installation der Agri-PV-Anlage auf reine Weidenutzung verandert werden. Die
Weidenutzung erfolgt regelmafig durch Jungrinder. Die Herde kann die Weide Tag
und Nacht nutzen. Die Weidezeit betragt 20. April bis 1. Oktober (je nach
Witterung).

Listung der geplanten Pflanzenschutzmafinahmen (unter Berlcksichtigung moglicher
Beschadigungen der Agri-PV-Anlage durch z. B. Korrosion):
Es finden keinerlei chemische und biologische Pflanzenschutzmalinahmen statt.
Die Dingung erfolgt ausschlieRlich durch Ausscheidungen der Tiere und bei Bedarf
mit einer Festmistgabe nach den Vorgaben der Dingeverordnung.

Geplante Maschinen- und Arbeitsbreiten (Berticksichtigung des

Wendekreises/Vorgewende und der Arbeitshdhen) (5.2.4):
Zwischen den Modultischen besteht eine Freiraumbreite von ca. 5 m. Die
Konfiguration ermoglicht es, mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen problemlos
zwischen den Modultischen zu navigieren, vorausgesetzt, die Arbeitsbreite der
angehangten Maschine tberschreitet nicht ca. 4 m. Diese Arbeitsbreite wird bei den
eingesetzten Geraten unterschritten. Das Trackersystem ermdéglicht es, die Module
bei Bedarf zum problemlosen Befahren der Flache passend auszurichten. Ein
Vorgewende ist ausreichend vorhanden.

Sollte eine PflegemalRnahme notwendig sein, kann diese auch unter den Modulen
mit kleineren Geraten erledigt werden (Motormaher). Dieser wird max. einmal pro
Jahr stattfinden und das Mahgut abgerdumt. Ziel ist es aber durch das
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Weidemanagement ohne Maschineneinsatz in der Pflege der Flache
auszukommen.

Ist die Bearbeitbarkeit mit den benétigten Maschinen in Bezug auf das Anlagendesign

sichergestellt? (5.2.4)
Das Anlagendesign ist strategisch ausgelegt, um die Bearbeitbarkeit mit benétigten
Maschinen zu gewahrleisten. An den Seitenbereichen besteht ein Korridor von 10
m. In der Regel erfolgt der Einsatz der Maschinen nur wenn erforderlich. Die
Dingemaflinahmen werden mit Maschinen mittlerer Gréf3e erledigt. Ansonsten
erfolgt eine reine Weidenutzung. Die Tiere haben die Mobglichkeit, die gesamte
Flache zu beweiden. Der Maschineneinsatz erfolgt mit einem mittleren Traktor. Das
passende Mulchgerat ist vorhanden.

Lichtbediirfnis der Kulturpflanzen (5.2.5):
Photovoltaik-Zellen Uber Feldern kénnen bei Dirren ein Vorteil fur Pflanzen sein.
Eine Metastudie zeigt: Bei Wasserknappheit Uberwiegt der Vorteil geringerer
Verdunstung den Nachteil des geringeren Lichts. Futterpflanzen seien zudem
besonders unempfindlich gegeniiber geringerem Lichteinfall, so Forschende der
agrarwissenschaftlichen Universitat Hohenheim bei Stuttgart. Es kann zwar davon
ausgegangen werden, dass im Vergleich zu fest installierten, nach Siden
ausgerichteten Anlagen, die Trackeranlage mehr Schatten verursacht. Dennoch ist
besonders im Zeitraum Friihjahr und Herbst eine ausreichende Sonneneinstrahlung
zu erwarten. Im Hochsommer wirkt die Anlage schitzend vor Austrocknung.

Ist das Lichtbedurfnis der Kulturpflanzen aufgrund des Anlagendesigns sichergestellt

(5.2.5)?
Die Anlage bewirkt eine Beschattung, wobei sich die beschatteten Flachen im Laufe
des Tages und Jahres aufgrund der Anlagenhdhe deutlich verandern. Erste
Messungen bei vergleichbaren Anlagen im Zeitraum Marz und April zeigen, dass die
Beschattung weniger unter den Modulen, sondern vielmehr zwischen den Reihen
auftritt. Dadurch konnte kein signifikanter Unterschied im Ertrag oder in der
Aufwuchshthe festgestellt werden, was sich voraussichtlich auch im Herbst
fortsetzen wird. Im Verlauf des Sommers &ndern sich diese Bedingungen.
Erfahrungen zeigen, dass die Bodenaustrocknung bei Sommerdirren durch
zeitweise Beschattung verringert wird, im Vergleich zu den umliegenden
unbebauten Flachen. Das Anlagendesign stellt dennoch die notwendige
Einstrahlung sicher.
Zudem ist relevant, dass die Anlage vor Spat- und Friihfrosten schiitzt. Gerade im
Frahjahr kann sich das als sehr entscheidend fiir den ersten Aufwuchs darstellen.

Wasserbeduirfnis der Kulturpflanzen (5.2.6):
Taglich bendtigt Grinland etwa 2,5 Liter Wasser pro Quadratmeter fir das
Wachstum, was wahrend der Vegetationsperiode auf etwa 500 Liter pro
Quadratmeter summiert.

Ist die optimale Wasserversorgung aufgrund des Anlagendesign sichergestellt (5.2.6)7?

Erlauterungen hinzufiigen
Das Anlagendesign und die landwirtschaftliche Praxis foérdern eine ausreichende
Wasserversorgung. Mit einer jahrlichen Niederschlagsmenge von tber 1000 Litern
pro Quadratmeter an diesem Standort und der ausschliel3lichen Nutzung als
Dauergriinland wird die Wasserspeicherung im Boden beginstigt. Die dichte
Grasnarbe fordert die Durchwurzelung des Bodens, wahrend Beweidung die
Wasserversorgung der Pflanzen unterstitzt und Verdichtungen durch schwere
Maschinen vermieden werden. Die Trittspuren tragen zur Bodenbelliftung und zur
Bildung von Kapillaren zur Wasserspeicherung bei. Die teilweise Beschattung
verhindert eine (berm&Rige Verdunstung. Zudem wird durch den weiten
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6.1

6.2

6.3

6.4

Reihenabstand und die 2 cm breiten Spalten zwischen den Modulen einer
UbermaRigen Konzentration des Niederschlags entgegengewirkt. Eine ausreichende
Versorgung des Grunlandes ist durch das Anlagendesign und durch die
Weidehaltung gewabhrleistet. Positiv ist hier die Nachfihrung der Anlage. Somit
kann Niederschlag auf der ganzen Flache direkt eingetragen und gleichméaRiger
verteilt werden.

Tierart und deren Nutzung:

Es handelt sich um ausschlieBliche Weide-Nutzung durch Rinder. Der
Pflanzenbestand besteht im Dauergriinland zu ca. 75 % aus wertvollen Grasern, 10
% Krautern und 15 % Leguminosen.
Zum jetzigen Zeitpunkt waren neben den nicht eindeutig bestimmbaren
Hauptgrasarten, vermutlich Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), sowie
Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis) lediglich Scharfer Hahnenfuf3,
Léwenzahn, Rot- und WeilRklee (Trifolium pratense & repens.), Wiesenbarenklau
und Ganseblimchen vorfindlich.

Flache und Zeitraum der Weidenutzung:
Die gesamte mit Agri-PV bebaute Flache und die Randsteifen werden Uber einen
Zeitraum von April bis Oktober beweidet. Der Zeitraum ist mit abhangig von der
Witterung. Die Beweidung findet Tag und Nacht statt.

Spezifische Voraussetzungen fir die Tierhaltung (Umzaunung, Unterstand usw.):
Ein robuster Weidezaun mit doppelter Drahtkonstruktion, der unter Strom steht,
sichert das Gelande ab. Die Verkabelung ist nicht zugénglich. Ein separater
Unterstand ist nicht erforderlich, da die Module als Schutz dienen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Uiber den bestehenden, mittig durch
das Plangebiet verlaufenden Feldweg.

Ver- und Entsorgung
Anfallende Niederschlagswasser kdnnen wie im Bestand dber die weiterhin
landwirtschaftlichen Nutzflachen entwéassert werden. Schmutzwasser fallen nicht an.

Immissionsschutz

Die Solarmodule der PV-Anlage arbeiten emissionsfrei.

Der Betrieb erforderlicher Trafostationen ist aulerhalb des Plangebietes nicht
wahrnehmbar.

Blendschutz

Blendwirkungen sind nicht zu erwarten. Im Umfeld finden sich keine Wohngebaude bzw.
Ubergeordnete StralRen.

Emissionen aus der ortsuiblichen Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind fir die Photovoltaik-Nutzung nicht relevant bzw.
mussen toleriert werden.
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6.5 Uberschwemmungsgebiete
Nach der Hochwassergefahrenkarte des Umweltatlas Bayern liegt das Plangebiet
auRerhalb der Abgrenzung eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie
auRRerhalb der Abgrenzung bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

6.6 Wasserschutzgebiete
Die Abgrenzung des ,Trinkwasserschutzgebietes® der Wasserfassung ,RoRhaupten
Reheck® wird bericksichtigt - das WSG wurde vollstandig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Die geplanten Modulreihen liegen alle aufRerhalb der Schutzzone. Im Bereich des
Schutzgebietes finden keine baulichen MaRnahmen statt. Lediglich entlang des
vorhandenen Weges werden Blihstreifen errichtet.

Materialien

Rammpfosten fir Stander der Tracker: Standardmafig ist es verzinkter Stahl
Speicher: Seecontainer mit Herstellerspezifischer Grundung (Kiesbett oder
Streifenfundament)

Trafo: Beton- oder Stahlkellerausfiihrung (jeweils mit Oldichtigkeitsnachweis)

6.7 Naturschutzgebiete
Nach der Biotopkarte befinden sich westlich und sitdlich des Plangebietes einige
Offenland-Biotope.

b

Karte: Ausschnitt Schutzgebiete
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6.8 Artenschutz

(siehe: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
NATURGUTACHTER Landschaftstkologie - Faunistik — Vegetation, Robert Mayer, Dipl.-
Ing. (FH), Freising vom 25.10.2024)

Der Auftraggeber plant den Bau einer AGRI-Photovoltaikanlage (AGRI-PVA) auf den
Flurstiicken 2130, 2131, 2132, 2133, 2795, 2125, 2138/2 in der Gemarkung Rol3haupten,
Landkreis Ostallgau. Fir das Vorhaben werden ca. 6,5 ha intensiv-landwirtschaftliche
Nutzflache beansprucht. Das Feldgeh6lz sowie die Straucher im nord-Ostlichen Bereich
des UG (Flurstiick 2132) werden ihm Rahmen des Bauvorhabens geféllt.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Dies kann flir einzelne streng geschitzte Arten mdglicherweise zu
Beeintrachtigungen  flhren. Der vorliegende  Fachbeitrag zur  speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behandelt das Vorhaben hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde. Soweit notwendig werden artenschutzrechtlich
erforderliche MaRnahmen vorgeschlagen.

Im vorliegenden Fachbeitrag werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der
,Verantwortungsarten“ gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen zur Erfordernis und ggf. zur Erteilung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitit

Es sind keine speziellen MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitét

betroffener Lebensraume, sog. ,CEF“-Malinahmen (vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen

i. S.v. 844 Abs. 5 BNatSchG Satz 2 und 3 BNatSchG), erforderlich.

MaRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Population in der biogeo-
graphischen Region

Es sind keine speziellen Mallnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes, sog. ,FCS*-
Malnahmen (KompensationsmafRnahmen i. S. v. § 45 BNatSchG) erforderlich.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen und
zur Sicherung der formulierten Ziele und Maflnahmen sollen im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung ggf. erforderliche Korrekturmal3nahmen direkt mit dem
Betreiber abgestimmt und umgesetzt werden.

Gutachterliches Fazit

Im Rahmen der Kartierungen europarechtlich geschitzter Arten wurden europaische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (davon 14 saP-relevante Arten laut LfU-
Arteninformation) nachgewiesen, die vorhabenspezifisch hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG naher zu prifen waren.
Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden keine nachgewiesen.

Die artenschutzrechtliche Prifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich der
untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen
MalRnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiur die
nachgewiesenen geschitzten Arten nicht berthrt werden, weil wegen der geringen
Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu dauerhaften Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten sensibler Arten deren Zerstérung auszuschlielen ist bzw. bei
Beanspruchung in geringem Umfang die 0Okologische Funktionalitdt im rdumlichen
Zusammenhang gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt bleibt, fir alle betrachteten
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Arten kein oder nur ein allgemeines To6tungsrisiko vorliegt oder Tétungen weitgehend
vermieden werden konnen und damit ein Verbotstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht erflllt wird und Stbérungen streng geschuitzter Arten im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den
Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben.

6.9 Geotechnischer Bericht
(siehe Anlage: Geotechnischer Bericht, fm geotechnik, Amtzell und Altusried, vom
14.02.2025)

1. Vorgang

Die Gemeinde RofZhaupten plant die Errichtung einer Agri -PV - Anlage im Gewann
Reheck - RoBhaupten (siehe Anl. 1). Die angedachten Teilflachen Flursticknummern
2125, 2130, 2131, 2132, 2133 sind ebenfalls beim Plan der Anlage 1 dargestellt.

Das Buro fm geotechnik wurde von der oben genannten Bauherrschaft beauftragt, eine
Baugrunderkundung im Bereich der geplanten Flachen auszufiihren und einen
geotechnischen Bericht zu erstellen. Zu diesem Zweck wurden am 22.01.2025 insgesamt
5 Rammkernsondierungen DN60 (RKS1/25 bis RKS5/25) im Bereich der zu bebauenden,
landwirtschaftlichen Flachen abgeteuft.

Die Ansatzpunkte der Erkundungsstellen wurden nach Lage und H6he von unserem BUiro
eingemessen.

Die Lage der Aufschlusspunkte ist in dem Lageplan der Anlage 1 dargestellt. Die Hohen
der Ansatzpunkte sowie die detaillierte, nach DIN EN ISO 14688-1, DIN 18196 und DIN
18300 klassifizierte Bodenaufnahme der Aufschliisse sind bei den geologischen Profilen
der Anlage 2 aufgefihrt.

An den Sondierkernen wurden 5 Handfligelscherversuche zur Ermittlung der
undrainierten Scherfestigkeiten cu ausgefthrt (vgl. Anlage 3).

Anhand einer Mischprobe wurde die Betonaggressivitat nach DIN 4030 T1 sowie die
Korrosionseigenschaften nach DIN 50929 T1 im Labor BVU, Markt Rettenbach,
untersucht (vgl. Anl.4).

2. Baugrundschichtung, bautechnische Beschreibung, Bodenkennwerte und
Bodenklassifizierung, Homogenbereiche, Betonaggressivitdt Boden, Humusgehalt
Oberboden

Das Untersuchungsgelénde liegt in einer glazial gepragten Moranenlandschaft der letzten
Eiszeit. Die Hugel- und Talstrukturen werden heute nahezu ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzt (Grin- und Ackerland). Das Untersuchungsgebiet liegt zum
gro3ten Teil auf einer Art Hochflaiche eines Moranenhuigels, die nach Siden in eine
Hangflanke tbergeht.

Die dementsprechend aufgeschlossenen, glazialen Sedimente kommen als
Grundmoranenablagerungen vor. Die Mordnenablagerungen werden im Bereich der
Hochflache von Schichten der tertidren Molasse unterlagert. Die glazialen Bbden sowie
die Molasseschichten verwitterten in der Nacheiszeit chemisch und physikalisch, so dass
sich eine typisch braunlich gefarbter Verwitterungsdecke bildete. Ein Mutterboden (Wies)
schlief3t die naturlichen Schichten nach oben hin ab.
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8.1

3. Schicht- und Grundwasserverhaltnisse

Wahrend den Aufschlussarbeiten am 22.01.2025 wurde kein flachiges Grundwasser im
gesamten Areal festgestellt. Ferner wurde kein Schichtwasser mit den Sondierungen
festgestellt.

Lokale Schichtwasservorkommen kdnnen (jahreszeitlich) in allen Schichten in diffusen
Adern und Rinnensystemen vorkommen. Die Ergiebigkeiten werden jedoch gering sein.

4. Grindung und baubegleitende MalRhahmen
Die Grindung von aufgestanderten Solar—Paneelen kann Uber folgende Varianten
erfolgen:

* Betonpfeiler

« Stahlpfeiler

* Flach gegriindete Fundamente / Fundamentbalken

» Schraubanker / Schraubpfeiler

Detailangaben zu Grindungsystemen und zur rdumlichen Anordnung der PV — Anlagen
liegen bisher nicht vor.

Allgemeine Anmerkungen

Die im Bericht enthaltenen Angaben beziehen sich auf die bei den Untersuchungsstellen
ermittelten Bodenschichten und deren geotechnischen Eigenschaften. Abweichungen von
den gemachten Angaben (Schichttiefen, Bodenzusammensetzung, Wasserstande etc.)
kénnen auf Grund einer Heterogenitat des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden.
Ferner ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung
der angetroffenen Bodenverhdltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen
und Folgerungen erforderlich. Es wird deshalb empfohlen, zur Abnahme der
Grundungssohlen den Verfasser des Berichtes heranzuziehen. Der Unterzeichner ist in
die weiteren Planungen miteinzubeziehen.

Eine Vervielfaltigung des Berichtes bedarf der Zustimmung des auf Seite 1 genannten

Auftraggebers. Der Bericht darf nur komplett und zusammen mit allen dazugehdrigen
Anlagen weitergegeben bzw. vervielfaltigt werden.

ALTLASTEN

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfihrung des 8§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein ,Sondergebiet® (SO) im Sinne von § 11 BauNVO fest. Von der
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8.2

Zweckbestimmung setzt der Bebauungsplan Nutzung erneuerbarer Energien,
insbesondere zur Erzeugung von elektrischem Strom aus Sonnenstrahlung
(Photovoltaikanlagen) mit gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung (Agri-PV) fest.

Die Agri-PV Anlage sollte nach Ablauf von 30 Jahren wieder entfernt werden und es sollte
wieder eine rein landwirtschaftliche Nutzung stattfinden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (mit PV-Modulen Uberdeckte Flache) und die Hohe der
Photovoltaikelemente in Form einer hdchstzulassigen Hohe (GH) fest.

Insgesamt soll hierdurch das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten langgestreckten Photovoltaikelemente wird flir diese
Bereiche eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber
die nicht hinaus gebaut werden darf, die geplanten Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurtckbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kinftigen Photovoltaikelemente mit einem
angemessenen Spielraum zulassen. Baurechtlich erforderliche Abstandsflachen missen
eingehalten werden.

Verkehrsflachen
Die im mittleren Bereich vorhandene Wegeflache wird als o6ffentlicher Feldweg /
landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

Versorgungsanlagen
Die geplanten Umspannstationen werden im Plan und Text als Versorgungsanlagen
festgesetzt.

Bepflanzungsmalnahmen / Ausgleichsmalinahmen / Waldabstand
Die BepflanzungsmalRnahmen entlang des Weges im Zentrum werden als
Ausgleichsmaflinahmen und MalRnahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt.

Zu den nordwestlich angrenzenden Waldflachen ist ein Waldabstand - eine
Abstandsflache von 15-30 m einzuhalten, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist.

Die im sudlichen Bereich vorhandene Abgrenzung des Trinkwasser-Schutzgebietes

wird nachrichtlich ibernommen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Festsetzungen zur aufReren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gestaltung
der unbebauten Grundstiicksflachen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur Landschaft und zum Bodenschutz sicherzustellen.

Die Festsetzungen zu MaRRnahmen fur die Regelung des Wasserabflusses sind ebenfalls
zur Sicherstellung des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich.

Die Festsetzung der Einfriedungen ist aus Griinden des Betriebsschutzes erforderlich.
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10.

11.

111

11.2

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. & 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 25.09.2024 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—-Photovoltaik—Anlage Reheck"
gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 05.12.2024 bis
10.01.2025 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden erfolgte parallel.

Am 14.05.2025 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—-Photovoltaik—Anlage Reheck"
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 21.05.2025 lag der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr.15 vom 22.05.2025 bis 25.06.2025 zur o6ffentlichen Einsichtnahme
aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat am 01.10.2025 in
offentlicher Sitzung den erneuten Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.15 ,Agri—-Photovoltaik—Anlage Reheck® gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 15.10.2025 liegt der vorhabenbezogene

Bebauungsplan Nr.15 vom 20.10.2025 bis 07.11.2025 zur erneuten o&ffentlichen
Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache Sondergebiet ca.6,52ha = 100%

- Bereich 1 - Reine Modulflache ca.197ha = 30%
L= ca. 7.800 m / Breite 2,40

- Bereich 2 - Reine Modulflache ca.0,21ha = 3%
L= ca. 855 m / Breite 2,40

- landwirtschaftliche Nutzflache ca. 3,36ha = 52%

- Ausgleichsflache -Al ca. 064dha = 10%

- Minimierungsmafnahme - A2 ca. 0,19ha = 3%

- Minimierungsmaf3nahme - M2 ca. 0,15ha = 2%

ANLAGEN

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP),
NATURGUTACHTER Landschaftstkologie - Faunistik — Vegetation, Robert Mayer, Dipl.-
Ing. (FH), Freising vom 25.10.2024

Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom 10.09.2025
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11.3 Pflanzliste vom 10.09.2025

11.4 Standortalternativenprufung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
29.04.2025

11.5 Geotechnischer Bericht, fm geotechnik, Amtzell und Altusried, vom 14.02.2025

11.6 Nutzungskonzepte — Anton Guggemos / Michael Steiner / Anton_M®ost

B) UMWELTBERICHT

(siehe Anlage: Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
10.09.2025)

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Agri PV-Anlage RoRhaupten ist die
Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir erneuerbare Energien nérdlich von
RoBhaupten (LKR Ostallgdu) im Bereich von landwirtschaftlich genutzten Flachen
beabsichtigt, um die Nutzung erneuerbarer Energien zu ermdéglichen. In Zeiten des
Klimawandels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und steigender Preise fir fossile
Energietrager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem,
volkswirtschaftlichem Interesse. Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,Gesetz fur den
Vorrang erneuerbarer Energien“ (EEG) Rechnung getragen.

Erforderlich hierflir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein
integrierter Griinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die
Umgebung durch eine Umweltprifung untersucht.

Das Projektgebiet umfasst die FI.-Nr. 2130, 2131, 2132, 2133, 2138/2 und 2795 und
entspricht einer Gesamtflache von ca. 6,52ha. Der Geltungsbereich wird aktuell
landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Innerhalb der FlL.-Nr. 2132 befindet sich ein Feldgehélz, das im Zuge des Vorhabens
entfernt wird. Weitere Feldgehdlze am westlichen Plangebietsrand sowie die im Norden
und Suden vorhandenen gewasserbegleitenden Gehdlzbestande bleiben erhalten.

Als wesentlichste mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe sind demnach die
Uberbauung des Bodens mit Solarpaneelen sowie die Veranderung des
Landschaftsbildes anzusehen. Bedeutende Lebensrdume missen nicht in Anspruch
genommen werden.

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf wurde gemdall den Vorgaben der
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ mittels Biotopwertliste der BayKompV bestimmt
und betragt fur das Gesamtgebiet 35.500 WP.

Zielzustand der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen innerhalb des
Geltungsbereiches, ist Erh6hung des Blitenangebots, die Eingriinung der Flache sowie
der Schutz vor vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter. Die im Zuge des
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C)

BPlan festgelegten KompensationsmafRhahmen entsprechen mit einer rechnerischen
Wertpunktzahl von 44.035 WP dem rechnerischen Kompensationsbedarf, sodass der
erforderliche Ausgleich damit vollstandig erfullt wird.

Die Ausgleichsmalinahmen werden gemafd 89 Abs. la Satz 2 BauGB dem Eingriff
zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde —
vollstandig ausgeglichen sind.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Baugebiet ,Sondergebiet Agri PV-
Anlage RoRRhaupten“ nach Einbeziehung der festgesetzten Vermeidungs- Minimierungs-
und Ausgleichsmanahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

(siehe Anlage: Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
10.09.2025)

Das Monitoring bezieht sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiuhrung der Bauleitplane auftreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dies gilt insbesondere fur Umweltauswirkungen, deren Prognose unsicher ist, oder bei
denen bereits ein kritischer Bereich erreicht ist. Art, Umfang und Zeitpunkt eines dem
Projekt angemessenen Monitorings bestimmt die Gemeinde.

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung der Planung zeichnen sich nicht
ab und sind gegenwartig nicht zu erwarten. Diese sollen auch ohne konkrete
UberwachungsmafRnahmen im Rahmen der (blichen bauaufsichtlichen Pflichten erkannt
werden. Innerhalb des Planungsprozesses wurden seitens der Fachbehdrden keine
Parameter benannt.

Die Gemeinde geht allen Hinweisen nach, die auf erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten und nutzt die
Informationen der Behdrden (8 4(3) BauGB) und aus der Bevdlkerung.

Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten  vor, sofern  sich  die
KompensationsmalRnahmen als unzureichend erweisen, nicht ordnungsgemal hergestellt
oder widerrechtlich beseitigt werden. Plangebietsinterne MalRhahmen werden i.d.R. im
Freianlagenplan Bestandteil der Baugenehmigung. Die Umsetzung plangebietsexterner
Malnahmen wird durch die Eigentiimer sichergestellt und selbststandig umgesetzt.

Eine Erstkontrolle soll 2-3 Jahre nach Ablauf der Entwicklungspflege und erneut in 5 und
10 Jahren durchgefihrt werden. Ebenso wére die dauerhafte Wirksamkeit der
AusgleichsmalRnahmen von der Unteren Naturschutzbehdrde zu prifen.

Die Uberwachung bezieht sich auch auf unsachgemaRfen Umgang mit dem Boden
wahrend der Bauzeit und auf die Entsorgung des Niederschlagswassers und des Abfalls,
soweit diese erhebliche Umweltauswirkungen haben konnen. In Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehérden kann in einem solchen Fall auf Kosten des Verursachers
auch ein externer Gutachter mit dieser Uberwachung (Datenerhebung, Bewertung,
Uberwachung) beauftragt werden.

Es kann bei ordnungsgeméafler Pflege davon ausgegangen werden, dass das
Entwicklungsziel nach 15 bis 20 Jahren erreicht ist.
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D) STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

(siehe Anlage: Standortalternativenprifung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH,
Waldburg vom 29.04.2025)

Fazit

Die Flurstiicke im Sudwesten des derzeitigen Umgriffs sind aufgrund des TWSG und des
kartierten Biotops nicht Uberplanbar. Weiter im Osten wird der Suchraum ebenfalls von
wasserwirtschaftlich relevanten Flachen und Biotopen begrenzt.

Aufgrund des als hochwertig einzustufenden Landschaftshildes im gesamten Bereich der
Gemeinde Rolhaupten, wurden die benachbarten Flurstiicke fir die Alternativenprifung
ausgewahlt, da sie sowohl von den Siedlungen nicht einsehbar sind und nicht so stark
von Rad- und Wanderwegen durchzogen werden als auch naturschutzfachlich eher
gering wertig sind und als Erweiterungsflache von der Lage her geeignet wéaren.

Die Bereiche, die sich in einem gréReren Suchraum befinden als die angrenzenden
Flachen rund um das Plangebiet und die ohne grélRere Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes einhergehen wirden, sind auf natur- oder wasserwirtschaftlicher Sicht
relevant, sodass sich hier keine geeigneten Ausweich-Flachen fur die geplante Agri-PVA
der Genossenschaft finden lassen.

Aus der Karte (Abbildung 7, Anlage 2) gehen die Ergebnisse der alternativen
Potenzialflachen genauer hervor.
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VERFAHRENSVERMERKE

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15 ,Agri-Photovoltaik—Anlage Reheck®

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB

3. Billigungsbeschluss und Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durch den
Gemeinderat

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

5. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB

6. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung / Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungs-
beschluss durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2)
BauGB

8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
i. d. Fassung vom 30.04.2025 gem. § 3(2) BauGB

9. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung / Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

10. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB

11. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung i. d. Fassung vom 10.09.2025 gem. § 3(2) BauGB

9. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
offentlichen Auslegung / Billigung des Bebauungsplanentwurfes und
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. 8§ 10 BauGB

Gemeinde RoBhaupten, den L

am 25.09.2024

am 02.12.2024

am 20.11.2024

am 02.12.2024

vom 05.12.2024

bis 10.01.2025

am 14.05.2025

am 21.05.2025

vom 22.05.2025

bis 25.06.2025

am 01.10.2025

am 15.10.2025

vom 20.10.2025
bis  19.11.2025

Thomas Pihusch, 1. Blrgermeister

Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.15 mit Begriindung am

Gemeinde RoRhaupten, den L

Thomas Pihusch, 1. Birgermeister
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